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Договор 
управления многоквартирным домом
г.Лыткарино                                                                      «___»_______________ 201__г. 

г______________________________________________, ОГРН ____________________

       (наименование юридического лица)

ИНН ______________, именуемое в дальнейшем "Управляющая компания", в лице

_____________________________________________________________________________, 
(должность, ФИО руководителя, представителя)

действующего на основании (устава, доверенности и т.п.), в соответствии с решением общего собрания собственников многоквартирного дома от «____»______________2____г.  

и гражданин __________________________________________________________________,
(Ф.И.О.)

 паспорт серии ___________N ________________ выдан _____________________________

 _____________________________________________________________________________

(кем и когда)
код подразделения _______, собственник жилого помещения – квартиры в многоквартирном доме по адресу: 
МО, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова д. 4 кв. _______,

действующий на основании свидетельства о регистрации права  собственности

 №________________________, от «____»_________________ 20_______ г.
заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом
1. Общие положения

 

1.1. Настоящий  Договор  заключен  на  основании  ст. 162   Жилищного кодекса РФ,  решения  общего  собрания  собственников жилого дома от "_____"____________ 20___ г., 
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными

постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. № 354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), и иными положениями законодательства Российской Федерации.

1.3. Условия настоящего Договора определены собранием  собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещения.

2. Термины, используемые в Договоре

Собственник  -  субъект   гражданского  права,  право  собственности которого  на  жилое  помещение в многоквартирном доме зарегистрировано  в установленном порядке. Управляющая компания - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом.                                                                                                                                    Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.                                                                                     

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.    

 Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Владельцев помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющая компания.

Состав   имущества  -  общее   имущество    многоквартирного   дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме,  в том числе помещения  в  данном  доме,  не  являющиеся  частями  квартир и нежилых помещений именно:     межквартирные  лестничные  площадки  и клетки, лестницы,  лифты, лифтовые и иные  шахты,  коридоры,  технические  этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются   инженерные  коммуникации  и    иное обслуживающее  более  одного  помещения  в   данном   доме   оборудование (технические подвалы), а также крыши,     ограждающие         несущие   и ненесущие   конструкции   данного   дома, механическое,    электрическое,

санитарно-техническое  и   иное  оборудование, находящееся   в     данном доме   за   пределами   или   внутри   помещений   и обслуживающее  более одного  помещения,  земельный  участок,  на   котором  расположен  данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные  для обслуживания,  эксплуатации  и  благоустройства  данного  дома   объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля   в   праве   общей   собственности   на   общее   имущество  в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в  данном  доме)  пропорциональна общей площади квартиры.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в  исправном  состоянии, работоспособности, наладке  и  регулированию  инженерных  систем   и т.д. включает:

- уборку  общего  имущества  многоквартирного  дома,   в  том  числе: подвала, чердака,  подъездов, лестничных  площадок  и  маршей, крыши, лифтов;

- содержание    придомовой    территории     (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

- техническое обслуживание  коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома (индивидуальных тепловых пунктов, пунктов подачи холодной воды);
- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание  технических  устройств,   в  том   числе   лифтов  и общедомовых    приборов    учета,    а    также   технических   помещений многоквартирного дома.

Текущий  ремонт  общего  имущества  многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период  нормативного срока эксплуатации  с  целью  устранения  неисправностей  (восстановления работоспособности)    элементов,    оборудования,       инженерных систем многоквартирного  дома  для  поддержания   эксплуатационных   показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования (индивидуальных тепловых пунктов, пунктов подачи холодной воды);

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий   ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома  и придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств    (лифтов, общедомовых приборов учета,    пожарной сигнализации, вентиляции и т.д.). 

3. Предмет Договора 

3.1. Предметом настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственников, оказание Управляющей компанией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома,  Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.
3.2. Общая характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

1) кадастровый номер Многоквартирного дома ____________________________________;

2) серия, тип постройки ________________________________________________________;

3) год постройки ______________________________________________________________;

4) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома ____________ кв.м.;

5) кадастровый номер земельного участка _________________________________________.

3.3. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме Собственнику Помещения(й) в Многоквартирном доме и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам.
 На момент заключения Договора в жилом Помещении (жилых Помещениях) Собственника проживают:

	№№

п/п     
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования жилым Помещением

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	


3.2. Собственник  обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

3.3. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме  указан в приложении № 2 к настоящему Договору и является неотъемлемой его частью.
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Управляющая компания обязана:

4.1.1. Приступить к управлению Многоквартирным домом, начиная с «___» __________ 20___ года, и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 3.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
4.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложениях № 2 к настоящему Договору.
4.1.3. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 4.1.4.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника (ов) и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц заявки по телефонам__________, ___________, факсу. __________, электронной почте _____________________, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки установленные  законодательством и настоящим Договором (Приложение № 4). Обеспечить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
4.1.5.Организовывать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, остановка лифта, отключению электричества и других, подлежащих экстренному устранению – в течении 30 минут с момента поступления заявки по телефону в аварийно-диспетчерскую службу.
4.1.6. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов .(Приложение № 6)
4.1.7. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра. Периодичность проведения технических осмотров определяется Управляющей компанией, но не реже, чем 2 раза в год, перед сезонной эксплуатацией.
Проведение технических осмотров осуществляется в присутствии Собственника и оформляется актом, который доводится до сведения Собственников, путем размещения данного акта на информационных стендах и сайте Управляющей компании.
4.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

4.1.9. Информировать Собственника и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного приложением № 1 к Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам № 354, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем

размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.

4.1.10. В случае невыполнения работ, или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предусмотренных настоящим Договором:

а) уведомить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не

оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;

б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки, который не может превышать сроки исполнения работ, указанные в приложении № 4 к настоящему Договору.
4.1.11. В случае, если нарушение качества коммунальной услуги и(или) перерыв в предоставлении коммунальных услуг, превышающие их установленную продолжительность, возникли во внутридомовых инженерных системах, то изменение размера платы за коммунальную услугу не производится, а собственники вправе требовать возмещения причиненных им убытков, в том числе вызванных внесением платы за не предоставленную услугу или коммунальную услугу не надлежащего качества с Управляющей компании, отвечающей за обслуживание внутридомовых инженерных систем в соответствии с положениями п.103-109 Правил предоставления коммунальных услуг № 354. 

4.1.12. В течении действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(ий). Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая компания получила письменную заявку на их устранение. (Приложение № 5)
4.1.13. Производить начисление оплаты коммунальных ресурсов на общедомовые нужды с учетом положений п.69 Правил предоставления коммунальных услуг № 354.
4.1.14. Выдавать Собственнику платежные документы не позднее 01 числа следующего, за расчетным периодом  месяца. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предварительное внесение платы за содержание и ремонт жилых помещений.

4.1.15. Принимать от Собственника плату за потребленные коммунальные ресурсы на общедомовые нужды, техническое обслуживание и текущий ремонт, а также по заявлению от Собственника принимать плату за коммунальные услуги, потребленные на собственные нужды, с последующим направлением их ресурсоснабжающим организациям.
4.1.16. По требованию Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

4.1.17. Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения(й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме время доступа в Помещение(я), а при

невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения(й).

4.1.18. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек, ( пени).

4.1.19. При заключении Договора  сроком на один год предоставить Собственнику отчет о выполнении Договора не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется устно на общем собрании Собственников помещений (организованного и проведенного в соответствии с положениями ч.1 ст.47 ЖК РФ). Расходы по проведению такого собрания возлагаются на Управляющую компанию.
В отчете указывается:

а) размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от собственников помещений в Многоквартирном доме средств в качестве платы за жилые помещения и коммунальные услуги и размер расходов Управляющей организации, связанных с управлением Многоквартирным домом;

б) соответствие фактических перечня, объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору;
 в) список должников - собственников помещений в Многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления

Собственнику отчета о выполнении Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в сроки, установленные в приложении № 4 к настоящему Договору.

4.1.20. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме или Помещению(ям) Собственника.
4.1.21. Не распространять информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в том числе организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.
4.1.22. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

4.1.23. При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию общего имущества собственников многоквартирного дома без соответствующих решений Общего собрания собственников (организованного и проведенного в соответствии с положениями ч.1 ст.47 ЖК РФ) по конкретному предложению. В случае положительного решения собственников средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей компании, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (%), причитающейся Управляющей компании в соответствии с решением Собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему договору.

4.1.24. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы  за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей компанией, товариществу собственников жилья, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом Собственниками помещений в доме – одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, либо, если такой Собственник не указан, любому собственнику помещения дома. (Приложение № 6)
 4.1.25. Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным Собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему договору; составить акт выверки произведенных Собственникам начислений и осуществленных ими оплат по акту приемки-передачи передать названный акт вновь выбранной Управляющей компании. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4.2. Управляющая организация вправе:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета. (В случае отсутствия индивидуальных приборов учета производить начисление платы за коммунальные услуги по нормативам потребления с учетом фактически постоянно проживающих и временно проживающих в жилом помещении в соответствии с положениями п.п.56, 57 и  58 Правил предоставления коммунальных услуг № 354)
4.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
4.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательствам, отнесенным к полномочиям  Управляющей компании.
4.2.5. До окончания срока действия настоящего Договора подготовить предложения по установлению,  на следующий год размера платы за управление  Многоквартиным  домом,  содержание и ремонт общего имущества Собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направить их на рассмотрение и утверждение на общем собрании Собственников помещений, проводимым в соответствии с п. 4.1.19.  В случае принятия решения общим собранием собственников помещений решения о продления Договора управления на новый срок и при утверждении решением собрания новой стоимости услуг направить Собственнику Дополнительное соглашение к настоящему Договору для подписания.
4.3. Собственник обязан:
4.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за ремонт и содержание общего имущества дома, плату за коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством в отношении всего жилого помещения. 
4.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии  более 24 часов.

4.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

ж) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 8.00;

и) не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков;

к) своевременно осуществлять поверку приборов учета, предоставлять данные только поверенных приборов учета;

л) до 27 числа текущего месяца предоставлять Управляющей компании показания индивидуальных приборов учета, в случае отсутствия  счетчиков предоставлять достоверные сведения о количестве постоянных и временных потребителей за расчетный период для производства расчетов потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды; (обязанность по предоставлению количества потребителей сохраняется за Собственником до момента оборудования помещения Собственника индивидуальными приборами учета и вводом их в эксплуатацию).
4.3.4. Представлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:

-  о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

 - об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих;

4.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб - в любое время.

4.3.6. Сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.
4.3.7. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику с условиями настоящего Договора.

4.3.8. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией неустановленных Договором работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет Собственника.

4.3.9. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

4.3.10. Не нарушать своими действиями законные права остальных Собственников.
4.4. Собственник имеет право:

4.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

4.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
4.4.3. Заключить письменный договор на предоставление коммунальных услуг в соответствии с положениями п.23 или п. 25 Правил предоставления коммунальных услуг № 354.
4.4.4.  Производить оплату коммунальных услуг в соответствии с положениями п.64 Правил предоставления коммунальных услуг № 354.

4.4.5. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с пунктом 4.1.2 настоящего Договора.

4.4.6. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.4.7. Требовать от Управляющей компании ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 4.1.19 настоящего Договора.

4.4.8. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
5. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и  и порядок ее внесения.
5.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Цена Договора определяется стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, стоимостью коммунальных ресурсов, приобретаемых Управляющей компанией у ресурсоснабжающих организаций для общедомовых нужд, по показаниями приборов учета о фактическом потреблении коммунальных услуг 
5.3. Плата по содержанию и ремонту общего имущества определяется общим собранием собственников, в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ. (Приложение № 3)
5.4. Плата по договору вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.5. Плата за услуги по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей компанией до 01 числа следующего, за расчетным периодом  месяца..

5.6. Платежные документы оформляются в соответствии с положениями п.69 Правил предоставления коммунальных услуг № 354.

5.7. Не использование помещений Собственником не является основанием не внесения платы за техническое обслуживание, услуги по управлению Многоквартирным домом и за отопление.

5.8. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение,  электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.9. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

 5.10. Собственник  вправе обратиться в Управляющую компанию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей компании в течение 2 рабочих дней, с даты обращения, извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

5.11. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.12. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

5.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания применяет новые тарифы (при расчете общедомовых нужд) со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
5.14. В случае возникновения необходимости проведения неустановленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании (организованного и проведенного в соответствии с положениями ч.1 ст.47 ЖК РФ) определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счета на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня получения счета.
5.15. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов за капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей компании о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
5.16. Неотъемлемой частью данного Договора является смета расчета стоимости технического обслуживания, текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома и услуг по управлению многоквартирным домом ( Приложение №3), утвержденная общим собранием Собственников  помещений в многоквартирном доме.

6. Ответственности сторон.
6.1.  Управляющая   компания   несет   ответственность   за   ущерб, причиненный   многоквартирному   дому  в  результате  ее   действий   или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

 6.2.  Управляющая  компания  не  несет ответственности за  все  виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

 6.3. Ответственность  по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

 6.4.  В случае нарушения Собственником   сроков  внесения  платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него  пени   в   размере   1/300   (одной   трехсотой)     учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день просрочки платежа  со следующего  дня  после  наступления  установленного срока  оплаты  по  день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени указывается в счете,  ежемесячно  выставляемом  Управляющей  компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

 6.5.  При  нарушении  Собственником  обязательств,   предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей  компанией и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо  аварийных и иных ситуаций, произошедших по вине Собственника.

 6.6.  При  выявлении   Управляющей   компанией  факта  проживания  в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения  за  них  платы  по  Договору,  Управляющая   компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки. 
 6.7.  Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
 6.8. В случае причинения убытков Собственнику  по  вине Управляющей компании  последняя несет ответственность в  соответствии  с  действующим законодательством.
6.9. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего договора
7.1. В случае нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора. Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей компанией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.  В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 7.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей компании не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии. Один экземпляр акта вручается Управляющей компании  под расписку.

7.3. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

7.5. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей компании обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
9. Форс-мажор

9.1. Управляющая компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10.Срок действия договора.
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует один  год. Условия настоящего договора распространяют свое действие на отношения сторон, возникшим до заключения договора (со дня приобретения Собственником помещения в доме в собственность, но не ранее дня начала управления домом Управляющей компанией).

10.2. Договор, может быть, расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками Многоквартирного дома Управляющей компании за 1 месяц до даты расторжения.

10.3. В случае расторжения Договора  Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на Многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной Управляющей компании, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа  управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

10.4. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в Многоквартирном доме.

10.5. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренным законодательством.
10.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. Договор составлен на 13 (тринадцати) страницах и содержит 6 приложений на 17 страницах:

№ 1 Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома; (семь страниц)
№ 2 Перечень  работ, услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме; (три страницы)
№ 3 Смета на техническое обслуживание и текущий ремонт многоквартирного дома; (две страницы)
№4 Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме; (на одной странице)

№ 5 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, с указанием гарантийных сроков; (на двух страницах)

 № 6 Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением Многоквартирным домом; (на двух страницах)
11. Реквизиты сторон

Собственник                                                                 Управляющая компания
                                                                                         Генеральный директор

______________________                              _____________________________

                           (Ф.И.О.)                                                                                                                   (Ф.И.О.   Подпись)     

Адрес проживания: _________                               Юридический адрес:__________________

_____________________________                             __________________________________

_____________________________                             __________________________________

 Паспортные данные ___________

______________________________                           Фактический адрес:_________________

______________________________                            _________________________________

______________________________                            _________________________________

Номер телефона:_______________                            __________________________________

                                                                           Банковские реквизиты: _____________

                                                                                        _________________________________

                                                                                        БИК _____________________________

                                                                                        ИНН _____________________________

                                                                                        Корреспондентский счет ____________

                                                                                        _________________________________

                                                                                        В________________________________
Собственник                                    Руководитель Управляющей

                                               компании

/________/_________________/                   /__________/________________/

               Ф.И.О.                              Ф.И.О.

                                                                                 Печать
                                                                                                                          Приложение № 1

                                                                                          к договору управления Многоквартирным домом

                                                                                          № ______ от «____» _______________ 20____ г.

Состав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу
	Московская область, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4

Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	Характеристика


	
	I. Помещения общего пользования
	

	Помещения общего пользования

	Количество – _____ шт. 
Площадь пола – ____ кв.м

 Материал пола - __________
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт. 
в том числе: пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – ____кв. м, указать виды работ)

	Межквартирные лестничные площадки

	Количество – _____ шт. 
Площадь пола – ____ кв. м

	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ___ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м. виды работ)

	Лестницы

	Количество лестничных маршей –____шт.

Материал лестничных маршей -

______________

Материал ограждения - _____

Материал балясин - _______

Площадь – ____ кв. м
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе: лестничных маршей - _____ шт.,

 вид работ

ограждений - _____шт., вид работ

балясин – шт. вид работ

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе:

грузовых - ______шт.

Марки лифтов - __________

Грузоподъемность _______ т.

Площадь кабин – ____ кв.м
	Количество лифтов требующих:

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные

шахты
	Количество:

- лифтовых шахт - ____ шт.

- иные шахты - _____ шт. _____ (указать

название шахт)
	Количество лифтовых шахт требующих ремонта - ____ шт., указать виды работ;

Количество иных шахт требующих ремонта - ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – ____кв.м указать виды работ)

	Колясочные
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество колясочных требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – _____кв.м (указать виды работ)

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________

В том числе:

а) __________________13

Перечень имеющихся в помещении

инженерных коммуникаций,

обслуживающих более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении

инженерного оборудования,

обслуживающего более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или

неудовлетворительное)

Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Чердаки
	Количество – _____ шт.

Площадь чердака – ____ кв.м

Материал утеплителя _______________
	Санитарное состояние каждого помещения в отдельности - _________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

Площадь утеплителя, требующая замены или дополнительного утепления

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

В том числе:

а) __________________14

Площадь пола – ____ кв.м

Перечень имеющихся в помещении

инженерных коммуникаций, обслуживающих более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении

инженерного оборудования,

обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Подвалы, в которых

отсутствуют

инженерные

коммуникации
	Площадь пола – ______ кв.м
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

	Иные помещения

общего пользования
	Площадь пола – _______ кв.м
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное), указать виды работ

	Крыши
	Количество – _____ шт.

Вид кровли - _____________ (указать

плоская, односкатная, двускатная, иное).

Материал кровли - _______.

Площадь кровли – ____ кв.м

Протяженность свесов - __ м

Площадь свесов - ______кв. м

Протяженность ограждений - ____ м
	Характеристика состояния - ________________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

площадь крыши требующей капитального ремонта - _____ кв.м

площадь крыши требующей текущего ремонта - _______ кв.м, указать виды работ

	
	II. Ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - ________

Количество продухов - ___шт.
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

Количество продухов требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки

внутри подъездов
	Количество подъездов – шт.

Площадь стен в подъездах ____кв. м

Материал отделки: стен ____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков
	Количество подъездов нуждающихся в ремонте - ______ шт.

Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Стены и перегородки

внутри помещений

общего пользования
	Площадь стен _____кв. м

Материал стены и перегородок

___________.

Материал отделки стен _____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м, указать виды работ

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м, указать виды работ

	Наружные несущие

стены и перегородки
	Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м

Длина межпанельных швов - ____ м.
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

Площадь стен требующих ремонта - ____ кв.м, указать виды работ

Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - ____м.

	Плиты перекрытий
	Количество этажей - _____

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м.
	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	Балконные плиты

См. п. 2 ПРАВИЛ

ОИМКД
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м
	Площадь балконных плит, требующих ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	Иные ограждающие

несущие конструкции
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Расположение - ________________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	III. Ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования -

_____шт. из них: деревянных - ____шт.

металлических _____шт.

иных _____ шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - _______шт.

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

металлических _____ шт. (указать виды работ)

иные – ______ шт. (указать виды работ)

	Окна
	Количество окон расположенных в

помещениях общего пользования –

_____шт. из них деревянных - _____шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт. (указать виды работ)

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

	Люки, лазы, иные

закрываемые проемы
	Количество - _____шт.

В том числе:

люки - _____шт.

лазы - _____шт. иные закрываемые проемы - _____шт.
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Перила
	Материал перил балконов - _______

Длина перил балконов - ______ м

Материал перил крыши - _______

Длина перил крыши - _______ м
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Парапеты
	Длина парапетов балконов - ____ м
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Иные ограждающие

ненесущие конструкции
	Длина парапетов балконов - ____ м

Место размещения - _____________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	IV.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов -

_____шт.

Материал вентиляционных каналов -

________________

Протяженность вентиляционных каналов

- ______ м

Количество вентиляционных коробов -

________шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт.,  (указать виды работ)

	Вентиляционные

трубы
	Количество вентиляционных труб ____шт.

Материал - _____________;
	Состояние вентиляционных труб

______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное – указать дефекты).

	Водосточные

желоба/водосточные

трубы
	Количество желобов – _____ шт.

Количество водосточных труб – _____ шт.

Тип водосточных желобов и

водосточных труб - ______ (наружные

или внутренние)

Протяженность водосточных труб - ___м

Протяженность водосточных желобов -

______ м
	Количество водосточных желобов требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

	Сети электроснабжения
	Длина сети – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Вводные шкафы
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Электрические вводно-

распределительные

устройства
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Аппаратура защиты,

контроля и управления
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Этажные щитки и

шкафы
	Количество - _____ шт.
	Состояние____________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество осветительных установок

помещений общего пользования - ______

шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих  ремонта - ________ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Система

автоматической

пожарной сигнализации

внутреннего

противопожарного

водопровода
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе количество и марка:

грузовых лифтов - ____ шт., _______

пассажирских лифтов - шт., _______

пожарных лифтов - __ шт., ________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество лифтов требующих замены или капитального ремонта - ____шт.

Количество лифтов требующих ремонта - ___ шт. (указать виды работ)

	Автоматически

запирающиеся

устройства дверей

подъездов
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование

внутридомовой системы

электроснабжения
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Котлы отопительные
	Количество - ______ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и

протяженность в однотрубном исчислении:

1. ____ мм. _________ ____ м.

2. ____ мм. ________ _____ м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. ______________ ____ м.

 2. ____ мм. ______________ _____ м.

Протяженность труб требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили,

краны на системах

теплоснабжения
	Количество:  задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта (указать виды работ):

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.

	Бойлерные,

(теплообменники)
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элеваторные узлы
	Количество - ______ шт.
	Состояние ________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Радиаторы

(обогревающие

элементы)
	Материал и количество –

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.

	Полотенцесушители
	Материал и количество –

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.

Марка _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Насосы
	Количество - ______ шт.

Марка насоса:

1. ______________________;

2. ______________________.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы

холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Трубопроводы горячей

воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Задвижки, вентили,

краны на системах

водоснабжения
	Количество:

задвижек - ______шт;

вентилей - ______шт.

Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов - ______шт.

	Коллективные

(общедомовые)

приборы учета
	Перечень установленных приборов

учета, марка и номер:

1. _____________________;

2. _____________________
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:

1. _____________________;

2. _____________________

	Сигнализация
	Вид сигнализации:

1._____________________;

2. ___________________
	Состояние для каждого вида сигнализации

______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы

канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили,

краны на системах

газоснабжения
	Количество:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт.;

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.

	Указатели

наименования улицы,

переулка, площади и пр.

на фасаде много-

квартирного дома
	Количество - ______шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Абонентские почтовые

шкафы
	Количество абонентских почтовых

шкафов в доме - _____ шт.

Количество ячеек в одном абонентском

почтовом шкафу - _____ шт.

Материал ящиков - ______________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить

	Линии телефонной

связи
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Телевизионный

антенный кабель
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть проводного

радиовещания
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть кабельного

телевидения
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Коллективные

телевизионные антенны
	Количество антенн - _____ шт.

Марка антенн - _________________

Тип размещения - ________________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Доски объявлений
	Количество - ______ шт.

Из них расположенные

в подъездах дома - ______ шт.

на земельном участке - __ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного дома

	Общая площадь
	земельного участка - ______ га:

в том числе площадь застройки -

_______ га;

кадастровый номер - ____________

асфальт - ____га;

грунт - ____га; газон - ______га.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.

__________ - _____ шт.
	Указать состояние, дефекты _____________________

	Элементы

благоустройства
	Малые архитектурные формы

___________________________;

Ограждения ___ м.

Скамейки - _____ шт.;

Столы - ________шт.

_______________ - _____.шт.
	Элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии (Указать дефекты) ___________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - ____ шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________

Материал - ______________

Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	VI. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом

	Строения, расположенные в

границах земельного

участка, входящего в

состав общего

имущества в

Многоквартирном доме
	а) Трансформаторные подстанции

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	б) Тепловые пункты

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Объекты,

расположенные в

границах земельного

участка, входящего в

состав общего

имущества в

Многоквартирном доме
	а) Детские площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал -

__________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	б) Спортивные площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал -

__________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Площадка для

контейнеров для

бытовых отходов
	Площадь - _______ кв. м

Материал ограждения - _________

Количество контейнеров – ___ шт.

Тип контейнеров – ___ шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Наружное освещение
	Количество опор - ___ шт.

Тип опор - _____________________

Количество светильников - ___ шт.

Длина сети наружного освещения -

______ м.

Марка кабеля - _________________
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Длина сетей, требующая замены - ____ м


Собственник(и) (представитель собственника):                     Управляющая компания:

_________________________________________                    ________________________________  (наименование Собственника, при необходимости)                                                                                                                               (должность)

___________________(_____________________)                  ________________(_______________)

                 (подпись)                                     (фамилия, инициалы)                                                            (подпись)                         (фамилия, инициалы)

Печать Собственника(для организации)                                                       Печать Управляющей компании

                                                           Приложение №2
                                                         к Договору управления многоквартирным домом N _____

                                                   от "____" ___________ 20__ г.

 
Перечень
работ, услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома по адресу: МО, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4
	№№

п/п
	Наименование работ
	периодичность

	
	1.Санитарные работы по содержанию мест общего пользования
	

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	

	
	а) нижних трех этажей
	5 дней в неделю

	
	б) выше третьего этажа
	2 раза в неделю

	2
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в неделю

	3
	Мытье  пола в лифтах и холлы 1 этажей
	5 раз в неделю

	4
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов
	2 раза в неделю

	5
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, обметание пыли с потолков
	1 раз в месяц

	6
	Мытье окон
	2 раза в год

	7
	Влажная протирка подоконников, оконных переплетов, перил
	1 раз в неделю

	8
	Влажная протирка чердачных лестниц, перил, почтовых ящиков
	1 раз в месяц

	9
	Уборка чердачного и подвального помещения
	1 раз в год

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц  (стр. 1-9) 
	1руб. 20 коп

	
	2. Санитарное содержание придомовой территории
	

	
	Уборка в зимний  период:
	

	10
	 подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в сутки

	11
	подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в сутки

	12
	посыпка пешеходных дорожек и проезжей части противогололедными препаратами (песком)
	По необходимости

	13
	очистка  урн от мусора
	1 раз в двое суток

	14
	уборка контейнерных  площадок
	1 раз в сутки

	15
	Очистка кровли от снега
	По мере необходимости

	16
	Уборка в теплый период
	

	17
	подметание территории в дни обильных  осадков
	1 раз в двое суток

	18
	подметание территории в дни без  осадков или осадков до 2 см
	1 раз в сутки

	19
	промывка урн
	1 раз в месяц

	20
	очистка  урн от мусора
	1 раз в сутки

	21
	уборка мусора с газонов
	1 раз в сутки

	22
	выкашивание газонов
	По мере необхо-

димости

	23
	поливка газонов и зеленых насаждений
	По мере необходимости

	24
	стрижка кустарников, побелка деревьев
	1 раз в год

	25
	уборка контейнерных  площадок
	1 раз в сутки

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 10-25)
	1 руб. 20 коп

	26
	Вывоз мусора (круглогодично, из расчета 22 контейнера в месяц)
	5 дней в неделю

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц 
	3 руб. 33 коп

	
	3.Техническое обслуживание
	

	
	3.1. Работы,  выполняемые  при проведении  технических  осмотров  и обходов отдельных элементов и помещений дома:
	

	27
	Устранение незначительных неисправностей   в общедомовых

системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых  кранов,  набивка  сальников,  мелкий  ремонт  теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек,  очистка  от  накипи запорной арматуры и др.).
	

	28
	Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок, уплотнение сгонов, устранение засоров).  
	

	29
	Прочистка  канализационного  лежака  в  подвальных  помещениях и технических этажах.
	

	30
	Проверка исправности канализационных вытяжек.
	

	31
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
	

	32
	Промазка суриковой замазкой свищей, участков  гребней  стальной кровли и др.
	

	33
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры

сопротивления изоляции проводки.
	

	
	3.2.Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации   в весенне-летний период:
	

	34
	Укрепление и прочистка водосточных труб, колен и воронок
	

	35
	Консервация системы центрального отопления
	

	36
	Ремонт просевших отмосток
	

	37
	Ремонт оборудования детских  площадок
	

	38
	Осмотр ревизий, коллекторов, колодцев, ливнестоков, проведение прочисток
	

	
	3.3. Работы,  выполняемые  при  подготовке  дома  к  эксплуатации   в осенне-зимний период:
	

	39
	Замена  разбитых  стекол  окон  и  дверей  в   местах   общего пользования и вспомогательных помещениях.
	

	40
	Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях 
	

	41
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	

	42
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	

	43
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	

	44
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	

	45
	Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах
	

	
	3.4.Прочие работы
	

	46
	Контроль  сроков испытаний и проверок контрольно-измерительных приборов.
	

	47
	Ведение учета показаний общедомовых приборов учета.
	

	48
	Проведение контроля исправности автоматики повышающих насосов.
	

	49
	Проведение планово-предупредительных ремонтов оборудования.
	

	50
	Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования.
	

	51
	Контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети, электротехнического оборудования.
	

	52
	3.5.Обслуживание и содержание лифтов.(без учета 1 этажа)
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц
	3 руб. 65 коп

	
	4. Прочие услуги.
	

	53
	Дератизация
	По заявке

	54
	Дезинсекция
	Не реже 1 раза в неделю

	55
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	круглосуточно

	56
	Прием заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	круглосуточно

	57
	Управление  многоквартирным домом.
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 26-57)
	13руб. 21 коп.

	
	Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества.
	

	58
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в здание.
	

	59
	Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке), восстановление кладки наружных стен.
	

	60
	Смена и восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений в местах общего пользования (ручки, доводчики, замки и т.п.)
	

	61
	Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.
	

	62
	Восстановление отделки стен, потолков в подъездах 
	

	63
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем центрального отопления
	

	64
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации,(включая ИТП и насосные станции)
	

	65
	Восстановление работоспособности  общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования)
	

	66
	Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции
	

	67
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, ограждений в границах придомовой территории.
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 57-67)
	1 руб. 50 коп

	
	Итого по всем статьям на 1 кв.м. общей площади в месяц.
	20 руб. 44 коп


Примечание:  Виды и стоимость работ, выполняемых Управляющей компанией в помещениях Собственника, которые, включены в ставку платы за техническое обслуживание:

1. Замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды.

2. Установка вставки седла клапана,  полиэтеленовых насадок к вентиляционной головке.

3. Регулировка смывного бачка с устранением утечки воды.

4. Устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, произошедших не по вине Собственника.

5. Наладка и регулировка системы  отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой неисправных  полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры.

6. Ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших по вине Управляющей компании.

7. Ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине Управляющей компании.

Собственник(и) (представитель собственника):                     Управляющая компания:

_______________________________________                      ________________________________  
(наименование Собственника, при необходимости)                                                                                (должность)

___________________(_____________________)                 ________________(_______________)

                 (подпись)                           (фамилия, инициалы)                                                  (подпись)                         (фамилия, инициалы)

Печать Собственника(для организации)                                                       Печать Управляющей компании
Приложение № 3
                                                        к Договору управления многоквартирным домом 
                                                   от "____" ___________ 20__ г.
Смета

На техническое обслуживание и текущий ремонт многоквартирного дома  ул. Степана Степанова д. 4

В соответствии с положениями ст.ст. 156 и 156 ЖК РФ размер платежей на техническое обслуживание, содержание общего имущества и текущий ремонт в многоквартирном доме утверждается  общим собранием Собственников и является обязательным для всех собственников. На основании этого  предлагаем утвердить ставку за тех. Обслуживание и текущий ремонт многоквартирного дома № 4 по ул. Степана Степанова с 01 января 2013 года в следующем размере:

Общая площадь дома – 25 175,8 кв.м.

Площадь жилых помещений (квартир) – 21669,6 кв.м.(согласно паспорта БТИ)

Площадь нежилого помещения на правах собственности – 106,9 кв.м.  

Площадь помещений дома на правах собственности – 21669,6+106,9= 21 776,5 кв.м.

1. Обслуживание и эксплуатация тепловых пунктов  и пунктов подачи воды  - 2,07руб./м2

(из расчета 15 000*3=45 000/21776,5 = 2,066)

2. Обслуживание и эксплуатация лифтов с учетом аварийно-диспетчерского обслуживания  -  3,65 руб./м2  (начиная со 2 этажа)

( из расчета 12 000*6 = 72 000/19722,61 = 3,65)

3. Вывоз мусора   - 3,33 руб./м2

( из расчета 22 контейнера в месяц х 3300 = 72 600/21776,5 = 3,33)

4. Управление Многоквартирным домом (в т.ч. заработная плата обслуживающего персонала (включая налоги с ФОТ))

     -  9,19 руб./м2 для собственников жилых помещений

     - 7,45 руб./м2  для собственников нежилого помещения (исключены затраты на услуги паспортиста и уборщицы) 

-  Управляющий  1 чел  - 30 000 + 30,2% (налоги) = 39 060 руб.

-   Бухгалтер-кассир  1 чел - 15 000 +30,2% (налоги) = 19 530 руб..

-   Сантехник  2 чел   - 30 000  х 2 = 60 000+30,2%(налоги) = 65100 руб.

-   Электрик  1 чел   - 10 000 +30,2% (налоги) = 13 020 руб.

-   Паспортист  1 чел  - 9 000 +30,2% (налоги) = 11 718 руб.

-   Уборщица   1 чел  -  20 000 +30,2% (налоги) = 26040 руб.

-   Дворник  и работник по дому   1 чел  -  20 000 +30,2% (налоги) = 26040 руб.

Итого:  200 508 руб.

(из расчета: 39060/21776,5 +19530/21776,5+65100/21776,5+13020/21776,5+11718/21669,6 +26040/21669,6+26040/21776,5 =  9,19 руб.  для жилых помещений и 7,45 руб. для нежилого помещения)

5. Затраты на расходные материалы (квитанции, бумага, банковские расходы, тряпки, метла, ведра, веники, моющие средства и т.п.) -  0,70 руб./м2

6. Затраты на текущий ремонт   -    1,50 руб./м2

Итого: для собственников квартир 1 этажа     -      16,79 руб./м2 в месяц
            для  собственников со2-го по 10 этаж    -    20,44 руб./м2 в месяц
            для собственников нежилого помещения  - 15,05 руб./м2 в месяц

В соответствии с действующими положениями Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Правительством Российской Федерации Постановлением № 354  от 06 мая 2011 года, вступивших в действие с 01 сентября 2012 года. Из состава платы за техническое обслуживание исключены расходы по оплате коммунальных ресурсов на общедомовые нужды. Начисление платы на общедомовые нужды производится Управляющей компанией отдельной строкой в платежных документах и оплачивается Собственником дополнительно.

   Собственник(и) (представитель собственника):                     Управляющая компания:

_________________________________________                    ________________________________  (наименование Собственника, при необходимости)                                                                                                                               (должность)

___________________(_____________________)                  ________________(_______________)

                 (подпись)                                     (фамилия, инициалы)                                                            (подпись)                         (фамилия, инициалы)

Печать Собственника(для организации)                                                       Печать Управляющей компании

Приложение № 4
                                                                                                 к договору управления Многоквартирным домом
                                                                                                        № ______ от «____» _______________ 20__ г.

Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после

получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы
	

	1) Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1 суток

	2) Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах  внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	Не более 1 суток

	3) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием)
	Немедленно

	4) Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих Многоквартитрный дом, отключение системы питания Многоквартирного дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в

дом – в течение времени, необходимого для

прибытия персонала, для выполнения работ, но

не более 2 ч

	5) Неисправности во вводно-распредительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 3 часов

	6) Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 часов

	7) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно

	8) Неисправности пожарной сигнализации и средств тушения в Многоквартирных домах
	Немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы
	

	9) Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений
	Не более 5 суток

	10) Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций Многоквартирного дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций
	Не более 1 суток (с немедленным ограждением

опасной зоны)

	11) Разбитые стекла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях  общего пользования:

а) в зимнее время

б) в летнее время
	Не более 1 суток

Не более 3 суток

	12) Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах) 
	Не более 1 суток

	13). Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее ее обрушению
	Не более 5 суток (с немедленным принятием мер

безопасности)



	14). Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования 
	Не более 3 суток

	15) Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами 
	Не более 5 суток

	18). Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	Не более 3 суток

	19) Неисправности лифта
	Не более 1 суток


Собственник(и) (представитель собственника):                     Управляющая компания:

_________________________________________                    ________________________________  (наименование Собственника, при необходимости)                                                                                                                               (должность)

___________________(_____________________)                  ________________(_______________)
                 (подпись)                                     (фамилия, инициалы)                                                            (подпись)                         (фамилия, инициалы)
Печать Собственника(для организации)                                                       Печать Управляющей компании

                                                                                                                   Приложение № 6

                                                                                          к договору управления Многоквартирным домом

                                                                                          № ______ от «____» _______________ 20____ г.

Перечень

технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с

управлением Многоквартирным домом, расположенным по адресу
Московская область, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4

	№№

п/п
	Наименование документа
	Количество

листов

	I. Техническая документация на Многоквартирный дом

	1.
	Документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества

(наименование каждого документа в соответствии с законодательством Российской Федерации)

1.1.

1.2.
	

	2.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме
	

	3.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном

доме
	

	4.
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на

соответствие их эксплуатационных

качеств установленным

законодательством

Российской Федерации

требованиям:
	4.1. инженерных коммуникаций
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета
	

	
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета
	

	
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	

	
	
	4.5. механического оборудования
	

	
	
	4.6. электрического оборудования
	

	
	
	4.7. санитарно-технического оборудования иного обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудования
	

	
	
	4.9. конструктивных частей Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций Многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других частей общего имущества)
	

	II. Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы

	5.
	Копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра
	

	6.
	Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом
	

	7.
	Копия Градостроительного плана земельного участка, заверенная уполномоченным органом местного самоуправления
	

	8.
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременений с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера и граница действия сервитута или иных обременений, относящегося к части земельного участка
	

	9.
	Проектная документация (копия проектной документации) на Многоквартирный дом, в соответствии с которой

осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома
	

	10.
	Акт приемки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в Многоквартирном доме
	

	11.
	Акты освидетельствования скрытых работ
	

	12.
	Протокол измерения шума и вибрации
	

	13.
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	

	14.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	

	15.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	

	16.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
	

	17.
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	18.
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего

имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года,

предшествующего передаче технической документации
	

	19.
	Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы
	


Собственник(и) (представитель собственника):                     Управляющая компания:

_________________________________________                    ________________________________  (наименование Собственника, при необходимости)                                                                                                                               (должность)

___________________(_____________________)                  ________________(_______________)

                 (подпись)                                     (фамилия, инициалы)                                                            (подпись)                         (фамилия, инициалы)

Печать Собственника(для организации)                                                       Печать Управляющей компании

