ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
(проект)

г. Лыткарино

                                                           __________________ г.
Товарищество собственников жилья «Святогор», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя правления _______________________, действующего на основании устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «ЖКХ-Согласие», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Смагиной О.В., действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании:

- решения __________________________________________________.
1.2. По данному Договору Товарищество выступает от имени и в интересах, а Управляющая организация осуществляет свою деятельность в интересах всех собственников помещений в многоквартирном доме, нанимателей, арендаторов и других физических и юридических лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных основаниях.
1.3. Решения о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме принимаются общим собранием членов Товарищества в соответствии с его уставом.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, нормативными и правовыми актами Московской области.
2. Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг.
2.2. Управляющая организация по заданию Товарищества обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: 140083, Московская область, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д. 4, предоставлять коммунальные услуги, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.3. Товарищество в случаях, предусмотренных действующим законодательством, обеспечивает предоставление управляющей организации бюджетных средств на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также осуществляет контроль за соблюдением Управляющей организацией условий настоящего Договора.
2.4. Состав (перечень) общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.
2.5. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:
1) адрес многоквартирного дома Московская область, г.Лыткарино, ул.Степана Степанова д.4;
1) номер технического паспорта БТИ _________________________________;
2) серия, тип постройки __48-01____________________________________________

3) год постройки ___2003__________________________________________________;
4) этажность _10________________________________________________________;
5) количество квартир _352__________________________________________;
6) общая площадь помещений ___25175,8__________ кв. м;
7) общая площадь жилых помещений _21669,9__ кв. м;
8) количество нежилых помещений ______________________________________;
9) общая площадь нежилых помещений _362,2_____________ кв. м;
10) площадь земельного участка, входящего в состав общего имуществамногоквартирного дома ___________3064_ кв. м;
11) кадастровый номер земельного участка _50:53:010205:140__________
2.6. Передача прав на управление многоквартирным домом не влечет перехода права собственности на помещения в нем и объекты общего имущества.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанные в приложениях № 4 и № 5 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. N 354, в том числе:
a) холодное водоснабжение;
b) горячее водоснабжение;
c) водоотведение;
d) электроснабжение;
e) газоснабжение;
f) отопление.
Для этого от своего имени и за свой счет заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры на поставку коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнения, а также вести их учет.
3.1.4. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания членов Товарищества.

3.1.5. Информировать Товарищество о заключении договоров на поставку коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг, условиях и порядке оплаты данных услуг.
Указанные договоры заключаются после согласования их с Товариществом.
3.1.6. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.
3.1.7. Информировать Товарищество о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, причинах предоставления коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено настоящим Договором.
3.1.8. Информировать в письменной форме Товарищество об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги.
3.1.9. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Товарищество о причинах нарушения. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.10. В течение действия, указанных в приложении № 4 гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные Товариществом в процессе эксплуатации. Недостаток и дефект считаются выявленными, если Управляющая организация получила письменную заявку от Товарищества на их устранение.
3.1.11. Выставлять собственникам помещений многоквартирного дома счета за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги не позднее 01 числа месяца следующего за расчетным месяцем, в размере, установленном в соответствии с настоящим Договором, либо по поручению Товарищества заключить с Государственным учреждением, осуществляющим функции по начислению и сбору платы за жилые и нежилые помещения, коммунальные и прочие услуги и ресурсы (далее - Государственное учреждение), договор на организацию начисления платежей за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные и прочие услуги собственникам помещений многоквартирного дома.
3.1.12. Направлять Товариществу при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.13. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Товариществу и пользователям помещений в многоквартирном доме (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Товарищества.
3.1.14. Предоставлять Товариществу по его запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома.
3.1.15. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам собственников, нанимателей, арендаторов жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, оперативно устранять аварии, а также выполнять заявки Товарищества в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.16. Обеспечивать пользователей помещений в многоквартирном доме информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявления в подъездах дома.
3.1.17. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.18. На основании заявки Товарищества направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу в многоквартирном доме или помещению(ям) лиц, в интересах которых выступает Товарищество по настоящему Договору.
3.1.19. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от Товарищества в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении № 2 к настоящему Договору, вносить по согласованию с Товариществом в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров.
3.1.20. Рассматривать предложения и заявления Товарищества, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать Товарищество о принятом решении.
3.1.21. Представлять Товариществу отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора.

3.1.22. В целях планомерного осуществления управленческой деятельности разрабатывать и представлять Товариществу на утверждение годовой финансово-хозяйственный план (смету доходов и расходов) на предстоящий год по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.23. Ежеквартально до 15 числа каждого первого месяца последующего квартала представлять Товариществу отчет об использовании целевых бюджетных средств, выделяемых на возмещение расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.24. За 30 дней до окончании срока действия настоящего Договора представить Товариществу отчет о выполнении условий Договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением домом документы Товариществу или вновь выбранной управляющей организации, а также перечислить полученные и не израсходованные по Договору средства на расчетный счет Товарищества или вновь выбранной Управляющей организации.
3.1.25. Не допускать использование жилищного и нежилого фондов, объектов общего имущества и благоустройства в целях, могущих привести к их ухудшению.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. Требовать от собственников помещений многоквартирного дома  внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными счетами, а также требовать представления документов, подтверждающих право граждан на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.
3.2.3. Готовить предложения по установлению размеров обязательных платежей собственников помещений в многоквартирном доме за управление, содержание и ремонт общего имущества на основе годового финансово-хозяйственного плана (сметы доходов и расходов) и вносить их на рассмотрение и утверждение Товариществу.
3.3. Товарищество обязано:
3.3.1. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, федеральных законов, законов и нормативных актов Московской области, направленных на:
- соблюдение требований по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
- соблюдение правил пользования и сохранность жилых и нежилых помещений в доме;
- соответствие помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам;
- соблюдение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и иных требований законодательства;
- соблюдение прав и законных интересов проживающих в доме граждан.

3.3.2. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в помещения многоквартирного дома для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме, в том числе внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.3. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.4. Утверждать на общем собрании членов Товарищества с учетом предложений Управляющей организации смету доходов и расходов на год по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.

3.3.5. Утверждать на основе годового финансово-хозяйственного плана (сметы доходов и расходов) размер обязательных платежей собственников помещений в многоквартирном доме за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества.

3.3.6. Осуществлять контроль за использованием Управляющей организацией переданных ей финансовых средств, а также контролировать целевое использование предоставленных Управляющей организации бюджетных средств.
3.3.7. Осуществлять контроль за соблюдением Управляющей организацией правил и норм содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.8. Принимать решение о способах формирования и использования фонда капитального ремонта многоквартирного дома.

3.4. Товарищество вправе:
3.4.1. Требовать перерасчета размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ.
3.4.2. Требовать перерасчета размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354.
3.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.
4. Порядок определения цены Договора, размера платы
за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт
общего имущества и коммунальные услуги, порядок ее внесения:
4.1. Цена настоящего Договора определяется:
- размером платы за управление многоквартирным домом;
- размером платы за содержание и ремонт общего имущества;
- размером платы за коммунальные услуги.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти Московской области в порядке, установленном федеральным законодательством.
4.3. Размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества ежегодно устанавливается общим собранием членов Товарищества на основе принятой сметы доходов и расходов по согласованию с Управляющей организацией.

4.4. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Плата за услуги, указанные в п. 3.1.4 настоящего Договора, вносится в порядке, установленном соответствующими договорами, согласованными с Товариществом.

4.6. Плата по настоящему Договору вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией или Государственным учреждением (пункт 3.1.11).

4.7. Платежные документы на оплату услуг и работ по настоящему Договору выставляются Управляющей организацией не позднее 01 числа месяца следующего за расчетным месяцем. В платежном документе должно быть указано, за какой период производится оплата по Договору, сумма за оплату услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, сумма на оплату коммунальных услуг.

4.8. Сумма начисленных в соответствии с пунктом 5.4 настоящего Договора пеней указывается в отдельном платежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки предоставления платежного документа.

4.9. В случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме стоимость этих работ, указанная в приложениях № 4 и № 5 к настоящему Договору, исключается из платы за помещение в размере, пропорциональном части неоказания (невыполнения). В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах.
4.10. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354.
4.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти Московской области.
4.12. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт.

4.13. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности Сторон.

5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за исполнением Договора.
Порядок регистрации фактов нарушения условий Договора
и причинения вреда:

6.1. Товарищество осуществляет контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению настоящего Договора посредством:
- осмотра общего имущества в многоквартирном доме;
- проверки технического состояния общего имущества в многоквартирном доме и инженерного оборудования;
- профилактического осмотра кровель, подвалов и других объектов общего имущества в многоквартирном доме с целью подготовки предложений по их ремонту;
- участия в приемке всех видов работ;
- участия в приемке работ по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
- при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов, имеющих соответствующие лицензии, квалификацию и поручение Товарищества, оформленное в письменном виде.

6.2. Помимо указанных выше действий Товарищество вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего Договора, в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Административно-техническая инспекция, Жилинспекция, Госпожнадзор, санитарно-эпидемиологическая служба и другие), для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.3. В случае уклонения Управляющей организации от устранения выявленных недостатков, связанных с выполнением настоящего Договора, Товарищество вправе инициировать созыв внеочередного общего собрания членов Товарищества для принятия соответствующих решений с уведомлением Управляющей организации о проведении такого собрания.
6.4. В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Товарищества, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или имуществу лиц, в интересах которых выступает Товарищество по настоящему Договору, неправомерными действиями Управляющей организации по требованию любой из Сторон Договора составляются акт, а также дефектная ведомость.
Акт подписывается представителями Управляющей организации и Товарищества. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: собственник (член семьи собственника, наниматель, член семьи нанимателя), имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющей и/или подрядной организации), представитель Товарищества и другие лица.
Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта.
Акт составляется в четырех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под расписку, второй - лицу, которому причинен вред, третий - Товариществу, четвертый остается в Управляющей компании.
7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.2.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Товарищества в случае принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей заявления о расторжении настоящего Договора и копии протокола решения общего собрания;
б) по инициативе Управляющей организации при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.
7.2.2. По соглашению Сторон.
7.2.3. В судебном порядке.
7.2.4. В связи с окончанием срока действия Договора или по заявлению одной из Сторон до окончания срока его действия о прекращении настоящего Договора.
7.2.5. Договор прекращается в случае ликвидации Товарищества или Управляющей организации.

7.3. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Товариществом.

7.5. В случае переплаты Товариществом средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Товарищество о сумме переплаты и перечислить излишне полученные ею средства на указанный Товариществом счет.
8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор
9.1. Сторона по настоящему Договору, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора
10.1. Договор заключен на 1 год и вступает в действие с _________________ года.

10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, - по одному для каждой из Сторон. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

11. Реквизиты Сторон
Заказчик                                                                         Исполнитель

Приложения:
1) Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома.

2) Перечень работ, услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

3) Смета на техническое обслуживание и текущий ремонт многоквартирного
4) Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме.

5) Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
Председатель правления                                               Генеральный директор

____________________                                                  ____________________О.В.Смагина

М.П.                                                                                М.П.

Приложение № 1

                                                                                          к договору управления Многоквартирным домом

                                                                                          № ______ от «____» _______________ 20____ г.

Состав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу
Московская область, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	Характеристика


	
	I. Помещения общего пользования
	

	Помещения общего пользования

	Количество – _____ шт. 
Площадь пола – ____ кв.м

 Материал пола - __________
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт. 
в том числе: пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – ____кв. м, указать виды работ)

	Межквартирные лестничные площадки

	Количество – _____ шт. 
Площадь пола – ____ кв. м

	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ___ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв.м. виды работ)

	Лестницы

	Количество лестничных маршей –____шт.

Материал лестничных маршей -

______________

Материал ограждения - _____

Материал балясин - _______

Площадь – ____ кв. м
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе: лестничных маршей - _____ шт.,

 вид работ

ограждений - _____шт., вид работ

балясин – шт. вид работ

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе:

грузовых - ______шт.

Марки лифтов - __________

Грузоподъемность _______ т.

Площадь кабин – ____ кв.м
	Количество лифтов требующих:

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные

шахты
	Количество:

- лифтовых шахт - ____ шт.

- иные шахты - _____ шт. _____ (указать

название шахт)
	Количество лифтовых шахт требующих ремонта - ____ шт., указать виды работ;

Количество иных шахт требующих ремонта - ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – ____кв.м указать виды работ)

	Колясочные
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________
	Количество колясочных требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола требующая ремонта – _____кв.м (указать виды работ)

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

Материал пола - __________

В том числе:

а) __________________13

Перечень имеющихся в помещении

инженерных коммуникаций,

обслуживающих более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении

инженерного оборудования,

обслуживающего более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или

неудовлетворительное)

Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Чердаки
	Количество – _____ шт.

Площадь чердака – ____ кв.м

Материал утеплителя _______________
	Санитарное состояние каждого помещения в отдельности - _________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

Площадь утеплителя, требующая замены или дополнительного утепления

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – ____ кв.м

В том числе:

а) __________________14

Площадь пола – ____ кв.м

Перечень имеющихся в помещении

инженерных коммуникаций, обслуживающих более одного жилого и

(или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечень имеющегося в помещении

инженерного оборудования,

обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения в

многоквартирном доме:

1. _____________________;

2. _____________________.
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Перечислить инженерные коммуникации и оборудование, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________.

Перечислить, нуждающиеся в ремонте инженерные коммуникации и оборудование, указать виды работ:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Подвалы, в которых

отсутствуют

инженерные

коммуникации
	Площадь пола – ______ кв.м
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

	Иные помещения

общего пользования
	Площадь пола – _______ кв.м
	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное), указать виды работ

	Крыши
	Количество – _____ шт.

Вид кровли - _____________ (указать

плоская, односкатная, двускатная, иное).

Материал кровли - _______.

Площадь кровли – ____ кв.м

Протяженность свесов - __ м

Площадь свесов - ______кв. м

Протяженность ограждений - ____ м
	Характеристика состояния - ________________________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

площадь крыши требующей капитального ремонта - _____ кв.м

площадь крыши требующей текущего ремонта - _______ кв.м, указать виды работ

	
	II. Ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - ________

Количество продухов - ___шт.
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

Количество продухов требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки

внутри подъездов
	Количество подъездов – шт.

Площадь стен в подъездах ____кв. м

Материал отделки: стен ____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков
	Количество подъездов нуждающихся в ремонте - ______ шт.

Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м

	Стены и перегородки

внутри помещений

общего пользования
	Площадь стен _____кв. м

Материал стены и перегородок

___________.

Материал отделки стен _____.

Площадь потолков ____кв. м

Материал отделки потолков
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м, указать виды работ

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ кв.м, указать виды работ

	Наружные несущие

стены и перегородки
	Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м

Длина межпанельных швов - ____ м.
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

Площадь стен требующих ремонта - ____ кв.м, указать виды работ

Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - ____м.

	Плиты перекрытий
	Количество этажей - _____

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м.
	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	Балконные плиты

См. п. 2 ПРАВИЛ

ОИМКД
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Площадь - ______ тыс. кв. м
	Площадь балконных плит, требующих ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	Иные ограждающие

несущие конструкции
	Количество - ________ шт.

Материал - _____________.

Расположение - ________________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	III. Ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования -

_____шт. из них: деревянных - ____шт.

металлических _____шт.

иных _____ шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - _______шт.

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

металлических _____ шт. (указать виды работ)

иные – ______ шт. (указать виды работ)

	Окна
	Количество окон расположенных в

помещениях общего пользования –

_____шт. из них деревянных - _____шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт. (указать виды работ)

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

	Люки, лазы, иные

закрываемые проемы
	Количество - _____шт.

В том числе:

люки - _____шт.

лазы - _____шт. иные закрываемые проемы - _____шт.
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное  или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Перила
	Материал перил балконов - _______

Длина перил балконов - ______ м

Материал перил крыши - _______

Длина перил крыши - _______ м
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Парапеты
	Длина парапетов балконов - ____ м
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Иные ограждающие

ненесущие конструкции
	Длина парапетов балконов - ____ м

Место размещения - _____________
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	IV.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов -

_____шт.

Материал вентиляционных каналов -

________________

Протяженность вентиляционных каналов

- ______ м

Количество вентиляционных коробов -

________шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт.,  (указать виды работ)

	Вентиляционные

трубы
	Количество вентиляционных труб ____шт.

Материал - _____________;
	Состояние вентиляционных труб

______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное – указать дефекты).

	Водосточные

желоба/водосточные

трубы
	Количество желобов – _____ шт.

Количество водосточных труб – _____ шт.

Тип водосточных желобов и

водосточных труб - ______ (наружные

или внутренние)

Протяженность водосточных труб - ___м

Протяженность водосточных желобов -

______ м
	Количество водосточных желобов требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

	Сети электроснабжения
	Длина сети – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Вводные шкафы
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Электрические вводно-

распределительные

устройства
	Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Аппаратура защиты,

контроля и управления
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Этажные щитки и

шкафы
	Количество - _____ шт.
	Состояние____________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество осветительных установок

помещений общего пользования - ______

шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих  ремонта - ________ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Система

автоматической

пожарной сигнализации

внутреннего

противопожарного

водопровода
	Марка - __________

___________ - _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Лифты
	Количество - _____ шт.

В том числе количество и марка:

грузовых лифтов - ____ шт., _______

пассажирских лифтов - шт., _______

пожарных лифтов - __ шт., ________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Количество лифтов требующих замены или капитального ремонта - ____шт.

Количество лифтов требующих ремонта - ___ шт. (указать виды работ)

	Автоматически

запирающиеся

устройства дверей

подъездов
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование

внутридомовой системы

электроснабжения
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Котлы отопительные
	Количество - ______ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и

протяженность в однотрубном исчислении:

1. ____ мм. _________ ____ м.

2. ____ мм. ________ _____ м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. ______________ ____ м.

 2. ____ мм. ______________ _____ м.

Протяженность труб требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили,

краны на системах

теплоснабжения
	Количество:  задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта (указать виды работ):

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.

	Бойлерные,

(теплообменники)
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элеваторные узлы
	Количество - ______ шт.
	Состояние ________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Радиаторы

(обогревающие

элементы)
	Материал и количество –

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.

	Полотенцесушители
	Материал и количество –

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______ шт.
	Требует замены (материал и количество):

1._____________ ______ шт.

2._____________ ______шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.

Марка _________________
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Насосы
	Количество - ______ шт.

Марка насоса:

1. ______________________;

2. ______________________.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы

холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Трубопроводы горячей

воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.мм

Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Задвижки, вентили,

краны на системах

водоснабжения
	Количество:

задвижек - ______шт;

вентилей - ______шт.

Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

кранов - ______шт.

	Коллективные

(общедомовые)

приборы учета
	Перечень установленных приборов

учета, марка и номер:

1. _____________________;

2. _____________________
	Указать дату следующей поверки для каждого прибора учета:

1. _____________________;

2. _____________________

	Сигнализация
	Вид сигнализации:

1._____________________;

2. ___________________
	Состояние для каждого вида сигнализации

______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы

канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.мм
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили,

краны на системах

газоснабжения
	Количество:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт.;

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.

	Указатели

наименования улицы,

переулка, площади и пр.

на фасаде много-

квартирного дома
	Количество - ______шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Абонентские почтовые

шкафы
	Количество абонентских почтовых

шкафов в доме - _____ шт.

Количество ячеек в одном абонентском

почтовом шкафу - _____ шт.

Материал ящиков - ______________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить

	Линии телефонной

связи
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Телевизионный

антенный кабель
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть проводного

радиовещания
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть кабельного

телевидения
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Коллективные

телевизионные антенны
	Количество антенн - _____ шт.

Марка антенн - _________________

Тип размещения - ________________
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Доски объявлений
	Количество - ______ шт.

Из них расположенные

в подъездах дома - ______ шт.

на земельном участке - __ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного дома

	Общая площадь
	земельного участка - ______ га:

в том числе площадь застройки -

_______ га;

кадастровый номер - ____________

асфальт - ____га;

грунт - ____га; газон - ______га.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.

__________ - _____ шт.
	Указать состояние, дефекты _____________________

	Элементы

благоустройства
	Малые архитектурные формы

___________________________;

Ограждения ___ м.

Скамейки - _____ шт.;

Столы - ________шт.

_______________ - _____.шт.
	Элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии (Указать дефекты) ___________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - ____ шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________

Материал - ______________

Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	VI. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом

	Строения, расположенные в

границах земельного

участка, входящего в

состав общего

имущества в

Многоквартирном доме
	а) Трансформаторные подстанции

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	
	б) Тепловые пункты

Кадастровый номер - _________

Материал стен - _____________

Площадь – ________ кв. м
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или

неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Объекты,

расположенные в

границах земельного

участка, входящего в

состав общего

имущества в

Многоквартирном доме
	а) Детские площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал -

__________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	
	б) Спортивные площадки:

площадь – _______ кв. в

перечень оборудования и материал -

__________________

материал ограждения - _______
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Площадка для

контейнеров для

бытовых отходов
	Площадь - _______ кв. м

Материал ограждения - _________

Количество контейнеров – ___ шт.

Тип контейнеров – ___ шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Наружное освещение
	Количество опор - ___ шт.

Тип опор - _____________________

Количество светильников - ___ шт.

Длина сети наружного освещения -

______ м.

Марка кабеля - _________________
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Длина сетей, требующая замены - ____ м


                                                           Приложение №2

                                                         к Договору управления многоквартирным домом N _____

                                                   от "____" ___________ 20__ г.

 

Перечень
работ, услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома по адресу: МО, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4
	№№

п/п
	Наименование работ
	периодичность

	
	1.Санитарные работы по содержанию мест общего пользования
	

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	

	
	а) нижних трех этажей
	5 дней в неделю

	
	б) выше третьего этажа
	2 раза в неделю

	2
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в неделю

	3
	Мытье  пола в лифтах и холлы 1 этажей
	5 раз в неделю

	4
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов
	2 раза в неделю

	5
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, обметание пыли с потолков
	1 раз в месяц

	6
	Мытье окон
	2 раза в год

	7
	Влажная протирка подоконников, оконных переплетов, перил
	1 раз в неделю

	8
	Влажная протирка чердачных лестниц, перил, почтовых ящиков
	1 раз в месяц

	9
	Уборка чердачного и подвального помещения
	1 раз в год

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц  (стр. 1-9) 
	

	
	2. Санитарное содержание придомовой территории
	

	
	Уборка в зимний  период:
	

	10
	 подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в сутки

	11
	подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в сутки

	12
	посыпка пешеходных дорожек и проезжей части противогололедными препаратами (песком)
	По необходимости

	13
	очистка  урн от мусора
	1 раз в двое суток

	14
	уборка контейнерных  площадок
	1 раз в сутки

	15
	Очистка кровли от снега
	По мере необходимости

	16
	Уборка в теплый период
	

	17
	подметание территории в дни обильных  осадков
	1 раз в двое суток

	18
	подметание территории в дни без  осадков или осадков до 2 см
	1 раз в сутки

	19
	промывка урн
	1 раз в месяц

	20
	очистка  урн от мусора
	1 раз в сутки

	21
	уборка мусора с газонов
	1 раз в сутки

	22
	выкашивание газонов
	По мере необхо-

димости

	23
	поливка газонов и зеленых насаждений
	По мере необходимости

	24
	стрижка кустарников, побелка деревьев
	1 раз в год

	25
	уборка контейнерных  площадок
	1 раз в сутки

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 10-25)
	

	26
	Вывоз мусора (круглогодично, из расчета 22 контейнера в месяц)
	5 дней в неделю

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц 
	

	
	3.Техническое обслуживание
	

	
	3.1. Работы,  выполняемые  при проведении  технических  осмотров  и обходов отдельных элементов и помещений дома:
	

	27
	Устранение незначительных неисправностей   в общедомовых

системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых  кранов,  набивка  сальников,  мелкий  ремонт  теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек,  очистка  от  накипи запорной арматуры и др.).
	

	28
	Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок, уплотнение сгонов, устранение засоров).  
	

	29
	Прочистка  канализационного  лежака  в  подвальных  помещениях и технических этажах.
	

	30
	Проверка исправности канализационных вытяжек.
	

	31
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
	

	32
	Промазка суриковой замазкой свищей, участков  гребней  стальной кровли и др.
	

	33
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры

сопротивления изоляции проводки.
	

	
	3.2.Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации   в весенне-летний период:
	

	34
	Укрепление и прочистка водосточных труб, колен и воронок
	

	35
	Консервация системы центрального отопления
	

	36
	Ремонт просевших отмосток
	

	37
	Ремонт оборудования детских  площадок
	

	38
	Осмотр ревизий, коллекторов, колодцев, ливнестоков, проведение прочисток
	

	
	3.3. Работы,  выполняемые  при  подготовке  дома  к  эксплуатации   в осенне-зимний период:
	

	39
	Замена  разбитых  стекол  окон  и  дверей  в   местах   общего пользования и вспомогательных помещениях.
	

	40
	Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях 
	

	41
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	

	42
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления
	

	43
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	

	44
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	

	45
	Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах
	

	
	3.4.Прочие работы
	

	46
	Контроль  сроков испытаний и проверок контрольно-измерительных приборов.
	

	47
	Ведение учета показаний общедомовых приборов учета.
	

	48
	Проведение контроля исправности автоматики повышающих насосов.
	

	49
	Проведение планово-предупредительных ремонтов оборудования.
	

	50
	Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования.
	

	51
	Контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети, электротехнического оборудования.
	

	52
	3.5.Обслуживание и содержание лифтов.(без учета 1 этажа)
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц
	

	
	4. Прочие услуги.
	

	53
	Дератизация
	По заявке

	54
	Дезинсекция
	Не реже 1 раза в неделю

	55
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	круглосуточно

	56
	Прием заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	круглосуточно

	57
	Управление  многоквартирным домом.
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 26-57)
	

	
	Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества.
	

	58
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в здание.
	

	59
	Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке), восстановление кладки наружных стен.
	

	60
	Смена и восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений в местах общего пользования (ручки, доводчики, замки и т.п.)
	

	61
	Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.
	

	62
	Восстановление отделки стен, потолков в подъездах 
	

	63
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем центрального отопления
	

	64
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации,(включая ИТП и насосные станции)
	

	65
	Восстановление работоспособности  общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования)
	

	66
	Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции
	

	67
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, ограждений в границах придомовой территории.
	

	
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади в месяц (стр. 57-67)
	

	
	Итого по всем статьям на 1 кв.м. общей площади в месяц.
	


Примечание:  Виды и стоимость работ, выполняемых Управляющей компанией в помещениях Собственника, которые, включены в ставку платы за техническое обслуживание:

1. Замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды.

2. Установка вставки седла клапана,  полиэтеленовых насадок к вентиляционной головке.

3. Регулировка смывного бачка с устранением утечки воды.

4. Устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, произошедших не по вине Собственника.

5. Наладка и регулировка системы  отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой неисправных  полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры.

6. Ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших по вине Управляющей компании.

7. Ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине Управляющей компании.

Приложение № 3

                                                        к Договору управления многоквартирным домом 

                                                   от "____" ___________ 20__ г.

Смета

На техническое обслуживание и текущий ремонт многоквартирного дома 

ул. Степана Степанова д. 4

	№

п/п
	Статья затрат ЖКХ Согласие
	Затраты в месяц, руб.
	Затраты в расчете на 1 кв.м/месяц

	1
	Содержание придомовой территории
	23 500
	1,08

	
	- з/п дворника
	20 000
	

	
	- хоз. нужды
	3 500
	

	2
	Санитарное содержание мест общего пользования в жилых домах
	23 000
	1,06

	
	- з/п уборщицы
	20 000
	

	
	- хоз. нужды
	3 000
	

	3
	Энергоснабжение мест общего пользования в том числе работа электрооборудования (ИТП, лифты, насосы)
	42 000
	1,93

	4
	Содержание мусоропроводов
	-
	

	5
	Содержание лифтов
	71 100
	3,26

	6
	Текущий ремонт жилого фонда
	40 000
	1,84

	7
	Техническое обслуживание инженерного оборудования и 

конструктивных элементов зданий
	50 000
	2,30

	
	- з/п слесаря
	34 500
	

	
	- з/п электрика
	11 500
	

	
	- хоз. нужды
	4 000
	

	8
	Техническое обслуживание ВДГО
	
	

	9
	Дератизация
	1 000
	0,05

	10
	Противопожарные мероприятия
	1 300
	0,06

	11
	Очистка вентканалов и дымоходов
	1 000
	0,05

	12
	Содержание теплообменников
	51 600
	2,37

	13
	Общехозяйственные расходы
(учитывая механизированный вывоз снега)
	10 000
	0,46

	14
	Содержание контейнерных площадок
	600
	0,03

	15
	Вывоз и захоронение ТБО
(2 контейнера (по 8м.куб.) *18 раз/мес.)
	72 000
	3,31

	16
	Установка, пуск, обслуживание общедомовых узлов учета
	6 000
	0,28

	17
	Благоустройство
	1 500
	0,07

	18
	Содержание расчетного центра
	
	

	19
	Содержание управляющей компании
	84 500
	3,88

	
	з/п управляющего домом
	40 000
	

	
	З/п бухгалтера-паспорт истки
	22 000
	

	
	комиссия УК не более 5%
	22 500
	

	ИТОГО: 
	22,03


	Общая площадь дома
	25 175,80 кв.м.

	Общая н/жилая 
	3 399,30 кв.м

	Площадь жилая
	21 669,60 кв.м.

	Площадь н/жилая
	130,70 кв.м

	Площадь собственности
	21 776,5 кв.м


Приложение № 4
                                                                                                 к договору управления Многоквартирным домом
                                                                                                        № ______ от «____» _______________ 20__ г.

Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после

получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы
	

	1) Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1 суток

	2) Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	Не более 1 суток

	3) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием)
	Немедленно

	4) Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих Многоквартитрный дом, отключение системы питания Многоквартирного дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в

дом – в течение времени, необходимого для

прибытия персонала, для выполнения работ, но

не более 2 ч

	5) Неисправности во вводно-распредительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 3 часов

	6) Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 часов

	7) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно

	8) Неисправности пожарной сигнализации и средств тушения в Многоквартирных домах
	Немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы
	

	9) Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений
	Не более 5 суток

	10) Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций Многоквартирного дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций
	Не более 1 суток (с немедленным ограждением

опасной зоны)

	11) Разбитые стекла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях  общего пользования:

а) в зимнее время

б) в летнее время
	Не более 1 суток

Не более 3 суток

	12) Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах) 
	Не более 1 суток

	13). Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее ее обрушению
	Не более 5 суток (с немедленным принятием мер

безопасности)



	14). Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования 
	Не более 3 суток

	15) Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами 
	Не более 5 суток

	18). Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	Не более 3 суток

	19) Неисправности лифта
	Не более 1 суток


Приложение № 5
                                      к договору управления Многоквартирным  домом

                 № ______ от «____» _______________ 20____ г.

Перечень
Работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

по адресу: Московская область, г. Лыткарино, ул. Степана Степанова, д.4
	№№

п/п
	Наименование работ
	Стоимость

работ дата

начала и

завершения

работ

(руб.)
	Стоимость на 1

кв.м общ. площади

(руб./кв.м в месяц)
	Гарантийный срок

на выполненные

работы

(лет)

	1. Фундаменты

	1.1.
	
	
	
	

	1.2.
	
	
	
	

	2. Стены и перегородки

	2.1. В подвалах, технических этажах, чердаках

	2.1.1.
	
	
	
	

	2.1.2.
	
	
	
	

	2.2. Внешние части Многоквартирного дома, включая межпанельные швы

	2.2.1.
	
	
	
	

	2.2.2.
	
	
	
	

	2.3. В подъездах и иных помещения общего пользования, мусорные камеры
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